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i Szolgaltat6 Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Ferenczi Gyula ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben

Tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol sz616 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Makéi Jarasbirosag 1.P.20.274/2023/29. szamil hatarozata alapjan a(z) Makéi Jarasbirésag a(z)
0604-4.Vh.203/2024/1. szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS ES JARULEKAI cimen fennalld
1 461 533 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtast kéré(hiv.szdm) Adés Ugyszim Kév.iogcime Téke
InHold Zrt. Ferenczi Gyula 074.vV.0992/2024 telefonszolgaltatasi dij 46 785 Ft
(INH253725 vh)

Magyar Allam Ferenczi Gyula 074.BV.0006/2025 csaladok otthonteremtési 1 375 000 Ft
(LT-51048-2/2024) kedvezménye

Szegedi Tudomanyegyetem Ferenczi Gyula 074.V.0395/2025 jogalap nélkiil kifizetett illetmény 250 706 Ft

Az drverésre Keriil6 ingatlan-tulajdoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 6932 Magyarcsanad, F6 u. 74.
fekvése: MAGYARCSANAD BELTERULET
helyrajzi szama: 561/1

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai:

A természetben MAGYARCSANAD Fé utca 74. szam alatt tallhaté ingatlan 800 m2 alapteriileti.

A tulajdoni lapon "kivett lakohaz, udvar"-ként felvett ingatlanon 16v6 felépitmény a helyi Onkormanyzat altal kisllitott Adé és
értékbizonyitviny tanulsiga szerint j6 dllapotii. Az ingatlan nincs aldpincézve, a tet6tér nincs beépitve. A felépitmény foldszintes,
szigetelése teljes értéki, falazata tégla. A tetd cseréppel fedett, amely jé allapoti. Fiitése gaz-fiités. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz,
g4z, villany és csatorna.

Az ingatlant terheld esetleges vizikozmii tartozas esetén az arverési vevivel a vizikézmii-szolgaltaté abban az esetben kot szolgaltatasi
szerzddés, amennyiben az drverési vevé a fogyasztasi helyen fennallé tartozast teljes egészében megfizeti. Az esetlegesen fennall
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vizik6zmii-tartozas osszegérol a végrehajté nem adhat felvilagositast.

Az ingatlanrél késziilt képfelvételek tajékoztato jellegiiek.

T

Az ingatlan tovibbi 1/2 tulajdoni hanyada a tulajdonostars ellen folyamatban 1évo végrehajtasi eljarasban elozoleg kitiizésre keriilt, és
jelen hirdetmény kibocsatiasanak idépontjaban az EAR felhasznilok részére elérhetd.

Az ingatlan tovabbi adatai, jellemz6i nem 4llnak rendelkezésre.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi ara: 1200 000 Ft,
arverési el6leg: 120 000 Ft,
licitkiiszob: 24 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000.

Az Atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.10.05.-t61 2026.12.04. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.05. 2026.10.25. 15:00 1080 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.25. 15:00 2026.11.14. 15:00 1080 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.14. 15:00 2026.12.04. 15:00 1080 000 Ft.

Az éarverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az &rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szazalékaban volt elérhet$ a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja, Az arverezés
soran a kiilonb6zd jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegi vételi ajanlat vonatkozédsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajt6
felelossége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szah:'fﬁzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény



kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
© és szémrevételezése a licitild feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelgsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljars(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijté a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas iitjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hédnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb koveteléstdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilsn agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6] figgetleniil az rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadsival. Az drverezSk elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgélé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mdr szerepel az drverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000 szAom végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlan jévairdsra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez0, az arveréshez
tartoz6 licitnapl6 lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b &sszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrdsdnak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint arverési vevét a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé rverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intenetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpaygaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto



az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utin torolje azt.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Mako, 2026.09.29.

Dr. Szabo Gabor
6nallo birosagi végrehajtd

4/4



